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1.0 Leistungsumfang
1.1 Umfang der Leistung

Das Bauvorhaben zur Realisierung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 8 Eigentumswohnungen,
erhalt 9 KFZ-Stellplatze, 5 Garagen, begriinte AuRenanlagen; dazu wird jede Wohnung mit
Terrasse oder Balkon ausgestattet.

Der Kauf einer Wohnung umfasst folgende Einzelleistungen:

- Projektentwicklung der GTBautrager GmbH und Planungsleistungen der Architekten

- Baugrundgutachten, Tragwerksplanung, Schallschutz- und Warmeschutznachweis

- Vermessungsarbeiten einschl. Ubernahme in den 6rtlichen Katasterplan

- Ausfiihrung des Bauvorhabens mit regionalen Fachfirmen oder eigenen Facharbeitern
- Bauleitung der GTBautrager GmbH

- Beantragung der Sondereigentumsflachen der Eigentumswohnungen

- Bemusterung: Sind Sie friihzeitig mit im Boot, kdnnen Sie vor der Ausfiihrung der Leistung, bei
uns die Auswahl der Sanitarobjekte, Wandoberflachen, Lage der Elektroinstallationen sowie Art
und Farben der Bodenbelédge entscheiden.

Wir stellen Ihnen eine umfassende Auswahl von modernen und auf3erst qualitativen Produkten
vor, unter denen Sie -ohne Aufpreis- entscheiden kdnnen.

Sollten dennoch andere Vorstellungen zur Ausstattung bestehen, sind wir diesen
Sonderwiinschen auch aufgeschlossen und priifen die Umsetzung gerne fiir Sie.

Bei Ubergabe der Wohnung wird Ihnen schliisselfertig eine fertig ausgebaute Wohnung
Ubergeben.

Die im Exposé, den Visualisierungen und Zeichnungen enthaltenen Objekte und Mdbeln dienen
zur Darstellung der MaRstéblichkeit und Grundlage zur Elektroplanung und gehéren nicht zum
Leistungsumfang.

2.0 Der Bau
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2.1 Allgemeines zum Bauvorhaben

Die Nutzung des Gebaudes ist als Wohnungsnutzung vorgesehen und beantragt, das
Sondereigentum wird auch unter der Voraussetzung dieser Nutzung verkauft.

Das Gebéaude ist als Massivbau in monolithischer Bauweise mit Warmedammsteinen auf3en und
Schallschutzwanden zwischen den Wohnungen vorgesehen. Das Gebaude ist teilunterkellert und
besteht aus 2 Vollgeschossen und einem Dachgeschoss, mit folgenden Wohnungen:

EG: 3 Wohnungen, jeweils mit Terrasse und Griunflache
OG: 3 Wohnungen, jeweils mit Balkon oder Loggia

DG: 2 Wohnungen, jeweils mit Dachterrasse oder Balkon

Das Gebaude entspricht dem ,KfW-Effizienzhaus 55, gemall GEG 2020. Das GEG 2020, ist das
zum Zeitpunkt der Planung aktuell giltige Gebaudeenergiegesetzt.

Alle Wohnungen verfugen tber eigene Aul3enbereiche, wie Terrassen, Balkone, Loggia oder
Dachterrasse.

Einige zusatzliche AbstellrAume aul3erhalb der Wohnungen liegen im Kellergeschoss des
Bestandsgebaudes, erreichbar Gber eine Aul3entreppe.

Die Fassade erhélt einen hochwertigen Auf3enputz mit einem hellen oder gedeckten
Farbanstrich. Die Fassade des vorstehenden Treppenhauses und der Gauben werden eventuell
mit einem Farb- oder Materialwechsel ausgefihrt.

In den AulRenanlagen werden, in der Nahe des Hauseingangs, Fahrradstellplatze und ein
Unterstand fur Abfall- und Wertstofftonnen errichtet.

Jede Wohnung erhalt einen KFZ-Stellplatz, auf Wunsch kann -je nach Verfugbarkeit- ein zweiter
KFZ-Stellplatz oder eine der 5 Garagen erworben werden.

Von uns werden Leerrohre zu den Garagen und in den Bereich der KFZ-Stellplatze gefihrt, damit
Zu einem spateren Zeitpunkt von den Eigentimern Installationen, wie z.B. fir E-Auto
Ladestationen, vom spéteren Eigentiimer veranlasst werden koénnen.

Die Veranlassung und Genehmigungseinholung von Ladestationen obliegen den jeweiligen
Wohnungseigentiimern. Die Bedingungen der Genehmigung sind uns zu diesem Zeitpunkt nicht
bekannt und kénnen nicht zugesichert werden.

2.2 Wande

Das Aulienmauerwerk besteht aus mineralischen Porenbetonsteinen, die aufgrund der
hochpordsen Dichte Uber besonders gute Warmedammeigenschaften verfliigen. Bei diesem
Aufbau ist eine zusatzliche flachige Warmedammung aus Polystyrol (Styropor) oder Mineralwolle
aul3en an der-Fassade nicht erforderlich. Die DAmmung mit Mineralwolle ist nur im Bereich des
Bestandsmauerwerks an der StraRenfront erforderlich.
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Das Material der neu verwendeten Porenbetonsteine behélt, durch die Verwendung von
hochwertigen Auf3en- und Innenputzen, weiterhin seine dampfdiffusionsoffene Eigenschaft. Dies
lohnt sich, denn durch die dampfdiffusionsoffene Konstruktion wird ein gutes Raumklima
geschaffen. Der Kalkputz wirkt sich positiv auf die Raumluft aus, da er im Gegensatz zu Gips-
und auch den Zementputzen mehr Luftfeuchte aufnehmen und auch wieder abgeben kann.

Wichtig ist, dass auch der Innenanstrich auf dieses 6kologische System angepasst ist und mit
Silikatfarben gestrichen wird, damit der Wandaufbau weiterhin dampfdiffusionsoffen bleibt. Die
Verwendung von Silikatfarben fiihren wir zum Erstanstrich entsprechend aus.

Die tragenden Innenwéande sind aus Kalksandstein geplant. Dies sind ideale Mauersteine mit
hoher Rohdichte fiir ein gutes Tragverhalten und besonders gute Schallschutzwerte. Aus diesen
Grinden fihren wir die Treppenhaus-, Aufzugs- und tragende Wohnungstrennwande in
Kalksandsteinen aus.

Nichttragende Wéande innerhalb der Wohnungen werden nicht als Trockenbaustanderwande
errichtet, sondern massiv aus Porenbeton, meist mit 17,5 cm dicken Wanden, gemauert.

Die Raumhgohe der Wohnungen ist um ca. 15 cm hoher als das geforderte Mindestmalf3 nach
Landesbauordnung. Mit ca. 2,55 m lichter Hohe werden grol3e Wohnrdume besser zur Geltung
kommen und nicht so gedrungen wirken, wie dies bei dem geforderten Mindestmalf3 von 2,40 m
wirken wirde. Auch kénnen die Fensteroffnungen so gréf3er gestaltet werden.

2.3 Decken

Die Decken bestehen aus ca. 25 cm dicken Stahlbetondecken, mit 20 cm hohem
FuRRbodenaufbau.

Die hochwertige Dammung im Ful3bodenaufbau der Wohngeschosse, verbessert den
Schallschutz und sorgt auf der Dachterrasse fir den erforderlichen Warmeschutz zum
darunterliegenden Geschoss.

Die Terrassen im Erdgeschoss sind tiberdacht von den Balkonen des Obergeschosses.

Die Balkone werden als frei vor dem Gebaude stehende Stahlkonstruktionen auf Stltzen gebaut,
sodass Warmebricken zum Wohnhaus verhindert werden und die Balkonkonstruktion sich
optisch vom Gebaude abhebt.

2.4 Dach

Das Dach des Wohnhauses wird, wie das Bestandsgebaude, als Satteldach ausgefiuhrt. Diese
Dachform ist mit der Bauverwaltung abgestimmt, um das Geb&aude optisch ins StraRenbild
einzufiigen.

Das Dach wird gemaR den Anforderungen des Energieeffizienzhauses gedammt.

Die Dacheindeckung des Daches und der Gauben wird als harte Bedachung, wie z.B. Zink-
Stehfalzeindeckung oder Flachdachpfannen, jeweils regionaltypisch in dunkler Farbe ausgefihrt.

2.5 Innere ErschlielBung/ Geschosstreppen/ Personenlift
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Das Treppenhaus liegt mittig an der 6stlichen Gebaudeseite und erschlief3t alle Wohnungen. Im
vorhandenen Kellergeschoss befindet sich der Hausanschlussraum und einige zusétzliche
Wohnungsabstellraume.

Die Treppenkonstruktion ist, wie die Geschossdecken, aus Stahlbeton und wird aus Griinden des
Schallschutzes zu den angrenzenden Wanden entkoppelt. Die Treppenlaufe sind ca. 1 m breit
mit einem seitlichen Metallgelander. Die Absturzsicherung auf den Geschossebenen wird
ebenfalls mit einem Gelander ausgefiihrt.

Die Unterseite der Treppenlaufe werden als Betonfertigteile mit glatter Betonuntersicht ausgefuhrt
und gestrichen. Der Flur und die Treppe werden gefliest.

Die rollstuhlgerecht geplante Wohnung liegt im Erdgeschoss. Es wird jedoch zusétzlich auch ein
Personenlift eingeplant, der die beiden héher liegenden Geschosse ebenfalls barrierefrei
erschlief3t.

Der Personenlift kann mit einer KabinengrofRe von 1,10 m x 1,40 m ausgestattet werden.

Die Geschosshothe betragt 3,01 m und wird mit bis zu 17 Steigungen ausgefuhrt. Das geplante
Steigungsverhaltnis mit einer Stufenhdhe von ca. 17,7 cm und einer Auftrittsbreite der Stufe von
ca. 28 cm ist angemessen, sicher und lasst sich bequem gehen.

3.0 Innenausbau
3.1 Allgemeines zum Thema Ausstattung

Wir bieten aus eigener Uberzeugung hochwertige Ausfiihrungen und Ausstattungen an, die
gualitativ das Gebaude auch entsprechend aufwerten.

Wir beobachten, dass oftmals der Begriff ,hochwertig” fur Standardausfihrungen Verwendung
findet, oder weitere Kosten nach sich zieht. Sprechen Sie uns auf das Thema an, denn in
unseren Wohnungen ist im Preis bereits inklusive:

- dampfdiffusinsoffener Wandaufbau im Ausbau bestehend aus:

- Kalkputz, mit feinkérnigem Filzoberputz und Bioinnensilikatfarbe.

- kein gunstiger Trockenbau, auch die nichttragenden Innenwéande werden gemauert.
- FuBbodenheizung mit Raumthermostaten.

- Auswahl an Bodenbelage wie Mehrschicht-Fertigparkett in den Wohn und Schlafrdumen
(schwimmend verlegt, Dicke 12-14mm, optisch Einstab ,Eiche Rustikal“, Materialpreis inkl. der
Verlegearbeiten sind mit 80€/ m2 enthalten).

-Bodenbelag in den Badern, WC's, AbstellrAumen und Kiiche wird mit Fliesen ,Large Stone
Anthrazit, Abmessungen z.B. 60 x 60 cm oder 60 x 120 cm mit Kreuzfuge verlegt, oder nach
Auswahl wenn frihzeitig die Bemusterung erfolgen kann (Materialpreis inkl. der Verlegearbeiten
sind mit 80€/ m2 enthalten).
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- Boden- und Wandfliesen sind bei uns im Standard bereits mit GroRen bis 60 x 120 cm
enthalten, incl. Sockelfliesen aus diesem Material. Der Abschluss der Wandfliesen wird
ansprechend mit Edelstahlleisten ausgefiihrt.

- Sanitarobjekte von z.B. V&B Serie Omnia Architectura, oder FORMAT o. glw.
- zusatzlicher elektrischer Handtuchheizkdorper im Bad.

- bodengleiche geflieste Duschen in Abmessungen von ca. 100 x 120 cm, mit Duschrinne aus
Edelstahl, Lange ca. 1 m, der Marke TECE oder glw.

- 3 fach verglaste Kunststofffenster eines Markenherstellers, z.B. IDEAL Fensterbau Weinstock

- elektrische Rollladen der Wohnungsfenster, steuerbar tiber Taster (beim 2. Rettungsweg
manuell zu bedienen).

- Innenttiren der Firma Hormann oder Herholz, Umfassungszarge und Turblatt-Oberflachen z.B.
in glattem Weil3lack Dekor. Festlegung bei Bemusterung.

- Haustire aus Aluminium mit 5-fach Verriegelung, guter Warmedammung und optisch
ansprechende Ausfiihrung, Tursystem Hérmann oder IDEAL Fensterbau Weinstock, bzw. glw.

- Treppenhaus mit Personenlift, Abmessungen der Kabine 1,10 m x 1,40 m.

- schallentkoppelte Betontreppe, Treppenhaus mit Edelstahlgelander oder innerhalb der
Geschossdecken mit gemauerter Bristungswand; Treppenbelag mit Fliesen.

- Video-Gegensprechanlage der Turklingel, der Marke RITO.

- innerhalb der Dachterrasse Ausfuihrung einer hochwertigen Flachdachabdichtung aus EPDM,
Ausfihrung durch Meisterbetrieb.

- Verlegung Leerrohre zu den KFZ-Stellplatzen, um spétere Installationen von Wallboxen und
weiteren Beleuchtungen zu vereinfachen.

Fur den Bau werden ausschlieRlich Markenprodukte filhrender Hersteller wie Ytong, Villeroy und
Boch, Roth, Hager, Merten, Saargummi, Kann, Hansgrohe, TECE, Hérmann etc. verarbeitet.

Durch die langjahrige Zusammenarbeit mit unseren regionalen Partner-Meisterbetrieben des
Handwerks, kénnen wir lhnen eine sehr gute und fachgerecht ausgefiihrte Bauqualitat zusichern.

3.2 Balkone/ Loggia/ Dachterrasse

Alle Balkone, Loggia und Dachterrasse erhalten einen Oberflachenbelag aus einem Plattenbelag
(ca. 40 x 40 cm), der Terrassenbelag im Erdgeschoss wird gepflastert.

Die Briistungswand der Dachterrasse wird massiv ausgefuhrt mit einer oberseitigen umlaufenden
Attikaabdeckung.
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3.3 Estrich

Das Bauvorhaben wird einem Flie3estrich ausgefiihrt. Im diesem Heizestrich ist die
wassergefuhrte FuRbodenheizung verlegt.

3.4 Sanitarraume

Die Sanitarobjekte werden zumeist innerhalb einer Installationswand befestigt und
angeschlossen. Diese Flache wird je nach Erfordernis raumhoch oder als Sanitarblock auf eine
Ablagehohe von ca. 1,20 m geschlossen und gefliest.

Die Badausstattung ist geplant mit:
Waschtisch:

- Sanitarkeramik Waschtisch, weil3

z.B. Fabr. Villeroy & Boch, Serie Collaro, 60 x 47 cm, 0. glw.
- Einhebel-Waschtischmischer 110 mit Hebelgriff und Zugstangen-Ablauf,

z.B. Fabr. Hansgrohe Serie Metropol, Oberflache chrom, o. glw.
-Waschtisch-Unterschrank, Breite gesamt 120 x 56 x 52 cm

z.B. Fabr. FORMAT Design Oberflache Eiche Dekor Merino
-Flachenspiegel Gber Waschtisch, Grol3e ca. 120 x 80 cm

z.B. Fabr. AS-Baddesign mit umlaufender Beleuchtung o.glw.
-Handtuchhalter oder Handtuchaken fir Wandmontage

z.B. Fabr. Format Design 3.0, 1-armig, chrom oder Herzbach Pixa chrom o.glw.
-nachfillbarer Seifenspender

z.B. Fabr. Format Pro Sensor-Seifenspender 266 ml
WC-Anlage:

- Sanitarkeramik Wand-WC, weil3
z.B. Fabr. FORMAT Design Wand-WC, o.glw.

- WC-Sitz, abnehmbar mit Absenkautomatik
z.B. Fabr. FORMAT 2.0 WC-Sitz, o.glw.

- WC-Betétigungsplatte, 2 Mengentechnik, weil3
z.B. Fabr. TECE, Serie sqaure Il Metall, weil3, o.glw.

- WC-Burstengarnitur, mit Glas und Birste
z.B. Fabr. FORMAT Design 3.0 Blrstengarnitur, satiniert, chrom, o.glw.

- WC-Papierhalter
z.B. Fabr. FORMAT Design 3.0 ohne Deckel, chrom, o.glw.

Dusch-Anlage:

- Stabhandbrause einschl. Grundkérper iBox
z.B. Fabr. hansgrohe, Fertigmontageset Metropol mit Brausenhalter, chrom o.glw.
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- zusatzliche Kopfbrause
z.B. Fabr. hansgrohe, Raindance E300 1ljet, mit Brausearm 39 mm, chrom, o. glw.

-Ablauf Duschrinne Edelstahl
z.B. Fabr. TECE Duschrinne drainprofile 55 x 1000 mm, gebdirstet, o.glw.

-Handtuchheizkorper
z.B. Fabr. ALRONA Handtuchwarmer, 50 x 140 cm, anthrazit, o.glw.

In unserem Musterbad in Saarburg, kdnnen Sie sich von unserer hochwertigen
Standardausstattung der Sanitarobjekte, Fliesenarbeiten und Duschabtrennung tberzeugen.

35 Kiichen

Die Kuchenplanung muss von den zuklnftigen Eigentimern und Eigentimerinnen rechtzeitig
veranlasst werden, damit uns zur Sanitar- und Elektroinstallation auch lhre Kiichenplanung
vorliegt. Nur so kénnen wir die Elektroinstallationen, Trinkwasser-Zuleitung und
Abwasseranschluss in der Anzahl und Lage genau an seinen zukinftigen Ort setzen. Wenn die
individuelle Klichenplanung uns nicht rechtzeitig vorliegt, werden wir die Installationen nach den
Architektenplanen zur Kiichenplanung ausfihren.

3.6  Fenster/ Wohnungsturen/ Innentiiren

Alle Wohnungen und das Treppenhaus erhalten Fenster und Fenstertiirelemente aus Kunststoff
mit Dreifachverglasung. Die Fenster sind beschichtet in Weil3 oder einem Grauton nach Auswabhl
des Bautragers.

Die Fenster- und Fenstertiiren erhalten eine Dreh-oder Drehkipp-Funktion.

Die Dachterrasse, Balkone und EG-Terrassen erhalten zumeist ein Hebeschiebeelement mit
einem feststehenden Seitenteil oder eine Terrassen- /Balkontlr mit einer Dreh-, Drehkipp-
Funktion.

Wohnungseingangstiren dieses Bauvorhabens sind verpflichtend als dicht- und
selbstschliel3ende Turen vorzusehen. Die Zargen und Turblatter werden einbruchhemmend
sowie mit widerstandsfahiger und pflegeleichter Oberflache eingeplant.

Namhafte Produkte der Marken H6rmann oder Herholz-Tiren werden fir die Innentiiren
verwendet.

Die Hohe der Turen wird Giber dem Mindeststandard liegen, so wird z.B. die lichte Offnung der
Wohnungseingangstiiren mind. 90 cm und ca. 2,10 m hoch sein.

Alle Innentiren innerhalb der Wohnungen werden als Umfassungszargen mit Turblattern aus
Rohrenspanstegplatte mit widerstandsfahiger und pflegeleichter Oberflachenbeschichtung
eingebaut.

Farbe und Struktur kann bei der Bemusterung festgelegt werden, wenn zum Zeitpunkt der
Tlrenbestellung der/ die Kaufer/in schon feststeht.
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3.7 Rollladen

Die Rollladen werden elektrisch gesteuert. Nur bei den Fenstern des ausgewiesenen 2.
Rettungsweges miussen diese, aus Sicherheitsgriinden, manuell bedienbar sein. Alle Fenster
erhalten gedammte Rollladenk&sten.

3.8 Hauseingang

Das Turelement der Haustir wird aus Aluminiumrahmen mit einem seitlichen Element eingebaut,
z.B. Hérmann Haustiranlage Thermo Safe. Die Hausnummer, das Tableau der
Wohnungsklingeln und die Briefkésten befinden direkt in diesem Element oder in direkter Nahe
der Haustdre.

Gegenuber oder neben dem Hauseingang befindet ein Bereich zum Abstellen von Fahrradern.

4.0 Technische Ausstattung
4.1 Hausanschlusse

Die Hausanschliisse wurden auf das Baugrundstiick gelegt. Das Gebaude ist an folgende
Hausanschliisse angebunden:

- Trinkwasser

- Schmutzwasser
- Regenwasser

- Elektro

- Telekom

Im Kaufpreis der Wohnung sind die Kosten der Hausanschliisse enthalten. Vom Kéaufer/ der
Kéauferin sind lediglich die Anschlisse fir den privaten Telefon-/ Internetanschluss und evt.
gesonderte Fernsehanschliisse zu veranlassen sowie deren Kosten zu tragen.

Die Leitungsfiihrung des Satellitenanschluss in die einzelnen Wohnungen wird vom Bautréager
Ubernommen.

4.2  Entsorgungsleitungen

Die Anschlusszuleitungen der Sanitarobjekte liegen in den Badern verdeckt in einem dafir
vorgesehenen Sanitarblock.

Die Abwasseranschliisse der Kiichensplilen liegen auf Putz an der Wand. Der
Waschmaschinenanschluss wird im Abstellraum oder im Bad vorgesehen.

Der Anschluss der Schmutzwasser-Fallleitung erfolgt innerhalb der Schéchte. Die
Abwasserleitungen werden schallgedammt installiert, die Deckendurchfiihrungen werden
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brandschutztechnisch geschlossen. Die erforderliche Strangentliiftung des Schmutzwassers
erfolgt Gber Dach/ AuRenwand.

Die Fallrohre der Schmutzwasser-Entwéasserungsleitungen liegen zentral in den Schachten und
werden unter der Erdgeschoss-Decke bis zur Anschlussstelle auf dem Grundstiick geftihrt.

Der Schacht mit der Revisionsoffnung liegt innerhalb des Grundstiickes in Nahe zur Stral3e.

Das Oberflachenwasser des Daches, der Balkone und Terrassen wird in der Regenwasser-
Grundleitung gesammelt und ebenfalls zur Anschlussstelle verbunden.

4.3 Versorgungsleitungen

Kaltwasser-, Warmwasser- und Zirkulationsleitungen innerhalb der Wohnungen werden aus
Mehrschichtverbundrohren installiert.

Der Wasserverbrauch der jeweiligen Wohnung wird separat gezahit.

4.4  Heizung/ Warmwasser

Das Gebaude wird Uber eine zentrale Luft-Wasser-Warmepumpe beheizt, die als Monoblock
Ausfiihrung aufgestellt wird, z.B. Stiebel Eltron WPL 47, Energieeffizienzklasse A+/ A++ oder glw.
der Firma Roth.

Das Warmwasser und die Beheizung der Wohnungen erfolgt Gber die Luft-Wasser-Warmepumpe
z.B. Stiebel Eltron WDH 1000 SBP o.glw. der Firma Roth.

Die Wohnungen werden jeweils mit einem Ful3bodenheizungsverteiler und den erforderlichen
Regel- und Messeinrichtungen ausgefiihrt. Die Wohnungen werden mit Fubodenheizung
ausgestattet und individuell iber Raumthermostate gesteuert.

Je Wohnung wird eine Warmelbergabestation installiert, z.B. Stiebel-Eltron, Typ GUL-B,
Abmessungen b/h/t: 91 cm/ 146 cm/ 19 cm, o.glw. der Firma Roth und je Warmwasseranschluss
ein Durchlauferhitzer.

45 Wohnungsluftung

Innenliegende Raume ohne Fenster, wie einige Sanitér- oder Abstellrdume, werden Uber eine
mechanische Entliftungsanlage, gem. DIN 18017-3, entliiftet. Einbau Unterputz-Gehause in
Wand oder Decke, z.B. Fabrikat Helios o. glw.

Fur die anderen Raume ist noch nicht abschliel3end geklart, ob jede Wohnung eine dezentrale
Luftungsanlage erhalt.

Diese Anlagen verschwinden im Wandaufbau und halten die Energiekosten der Liftungsanlage
klein. Alternativ kann die erforderliche Mindestluftwechsel Uiber z.B. eine spezielle Falzliftung der
Fensterelemente umgesetzt werden.
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46 Elektro

Im vorhandenen Gewdlbekeller an der Stral3enfront, liegen auch die Hausanschlisse fur die
Versorgungsleitungen. Hier werden auch die Elektro-Hauptverteilung und die einzelnen
Zahleranlagen der Wohnungen installiert.

Die Stromversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Netz. Die Elektroinstallation erfolgt fachgerecht
gem. DIN-Normen und VDE-Richtlinien.

Mit Planung der Elektroinstallationsarbeiten erhélt der Kunde/ die Kundin, einen Vorschlag der
Elektroplanung der jeweiligen Wohnung. Gemeinsam mit Ihnen besprechen wir unseren
Planungsvorschlag und passen ihn entsprechend lhren Méblierungsvorstellungen an.

Diese individuelle Elektroplanung ist jedoch nur méglich solange der Baufortschritt dies zulasst.
Ist eine Wohnung zum Start dieser Abwicklung noch nicht verkauft, wird die Elektroausstattung
nach unserem Moblierungsplan entwickelt.

In den Wohnungen werden, in Néhe der Installationsschéchte, die Elektro-Unterverteilungen
montiert.

Die Anzahl an Schalter und Steckdosen, die wir Ublicherweise verbauen, liegen tiber dem
Standard nach DIN 18015, Teil 2 Tabelle 2. Wir planen eine zeitgemal3e Elektroausstattung, die
sinnhaft und kundenorientiert ausgelegt ist.

Die Installation zur Deckenbeleuchtung wird bereits im Rohbau, im Zuge der Betonarbeiten der
Geschossdecken realisiert, sodass im Nachhinein hier leider keine Anderungen moglich sind.

Wandleuchten und ihre Lage, sind auf Kundenwunsch vor der Rohinstallation der Elektroarbeiten
noch anpassbar.

Die Balkone oder Terrassen erhalten eine AuRenwandleuchte und eine AuRensteckdose.

Fur die Wohnungen mit zusatzlichen Abstellraumen im Keller, wird jeweils eine Leuchte mit
Taster Bedienung und eine Steckdose installiert. Diese Installation wird auf den Z&hler der
jeweilig zugehdérenden Wohnung geschaltet.

Die Turklingel wird als Videosprechanlage montiert. Die Turstation an der Hauseingangstir und
jeweils innen neben den Wohnungstiren. Zusatzlich wird eine Klingel neben der Wohnungstir
installiert.

Fur die Gemeinschaftsflachen (z.B. Treppenhaus, Personenlift, allg. AuRenbeleuchtung, etc.)
wird ein eigener Zahler im Hausanschlussraum montiert.

Die Elektroinstallation ist mit einer Gberdurchschnittlich hohen Anzahl an Lichtschaltern und
Steckdosen vorgesehen sowie Duplex Netzwerk und Satelliten-Anschlussdose.

Stromkreise: Wohn- und Schlafrdume mit getrennten Stromkreisen
Kiiche mit Anschluss fir Elektroherd 400 V/ 16 A
Klche mit Anschluss fur Geschirrspiler 230 V/ 16 A

Auf Wunsch kann im Bad ein Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner
jew. 230 V/ 16 A hergestellt werden.
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Schalterprogramm:  Merten Serie M- Smart Polarweil3 o. glw.

Decken-/ Wandlicht:  vorgerichtet mit Anschlussklemme

Rauchmelder: in Wohn- und Schlafrdumen gemaf Landesbauordnung,
Installation und Betrieb den Eigentimer der

jeweiligen Wohnung

5.0 Aulenanlagen
5.1 Allgemeines

Die AulRenanlagen unterteilen sich in die versiegelten Verkehrsflichen neben und hinter dem
Gebaude, der Parkflachen und der Au3enanlagen- und Terrassenflachen des Sondereigentums
der Wohnungen 1, 2 und 3.

Gegenuber, oder neben dem Hauseingang kénnen die Fahrrader abgestellt werden.

Der Unterstand fur die Abfall- und Wertstoffbehalter liegt in Nahe der Stral3e.

5.2 Vorplatz/ Parken

Auf dem Grundstiick werden 9 KFZ-Parkplatze und 5 Garagen hergestellt. Die Abmessungen
eines KFZ-Stellplatzes betragt mind. 2,50 x 5,0 m oder als Langsparker 2,00 x 6,00m.

Diese Parkflachen werden aus Griinden der besseren Versickerung des Oberflachenwassers als
Rasenfugenpflaster oder Okopflaster ausgefiihrt. Die Zufahrtsflachen werden voraussichtlich
gepflastert oder asphaltiert.

Ausschnitte und Abdeckungen in Belagsflachen von Pflaster oder Asphalt fiir Kanaldeckeln und
Revisionsschéachten sind erforderlich und stellen keinen Mangel dar.

Wir werden Leerrohre vom Hausanschlussraum in den Bereich der KFZ-Stellplatze und der
Garagen verlegen, um fiir etwaige zukinftige Installationen eine kostengiinstige Zuleitung zu
ermdglichen.

Zusatzliche Installationen von KFZ-Ladestationen sind von den einzelnen Eigentimern, bzw. der
Eigentimergemeinschaft zu einem spateren Zeitpunkt zu beantragen und zu veranlassen.

Vom Bautrager kann dies zum aktuellen Zeitpunkt nicht veranlasst werden. Dies obliegt den
spateren Eigentimerinnen der Wohnungen.

5.3 Grunflachen und Wohnungsterrassen

Die AuBBenanlagen zu den Wohnungen werden begriint und mit ortstypischen Strauchern und
Rasen angelegt.

Die Terrassen werden gepflastert und mit Hecke und/ oder Zaun eingefriedet.
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6.0 Besondere Hinweise/ Termine
6.1 Allgemein

Der vertragliche Lieferumfang wird durch den Notarvertrag festgelegt, dem die Plane der
Teilungserklarung als Grundlage zur Definition des Sondereigentums zugrunde liegen,
ergénzend dazu diese Baubeschreibung.

Um wahrend des Bauablaufes auf Unvorhergesehenes reagieren zu kénnen, missen wir uns
Anderungen der Baupléne oder Baubeschreibung vorbehalten. Solche Anderungen kénnten aus
architektonischen, handwerklichen oder technischen Griinden entstehen. Sollte dies der Fall sein,
werden wir uns gemeinsam mit Handwerkern und Planern abstimmen, stets mit dem Ziel die
fachgerechte Ausfiihrung, die benannte Qualitat und die vereinbarten Fristen einzuhalten.

Das Farbkonzept des Bauvorhabens ist noch nicht abgeschlossen, die in den Planen und
Visualisierungen dargestellten Farben dienen der Orientierung, sind aber noch nicht
abschlieRend festgelegt. Die Auslegung der Farbigkeit der Fassade wird sich aber nicht
grundsatzlich &ndern, sondern sich in angemessen, gedeckten Farben halten.

6.2 Sonderwiinsche der Kaufinteressenten

Je nach Baufortschritt konnen auf Wunsch des Kaufers/ der Kauferin mit GTBautrager GmbH
kleinere Anderungen vereinbart werden. Etwaige Grundrisséanderungen miissen vorab iiberpriift
werden. Bei solchen kleineren Anderungen der Grundrisse nach Kauferwunsch wird weder die
Flachenberechnung noch die Teilungserklarung geandert. Anderungen werden immer zusammen
mit dem Kunden im Vorfeld abgesprochen, schriftlich vom Kunden per E-Mail eingereicht und von
dem Verkaufer bestatigt und transparent mit Preisen hinterlegt.

6.3 Besondere Hinweise

Die Baugenehmigung und Teilungserklarung ist die Grundlage der nachfolgenden Bauplanung.
Mit Ausarbeitung der Detail- und Ausfiihrungsplanung kénnen, nicht genehmigungspflichtige,
Abweichungen im Vergleich zur Bauantragsplanung des Maf3stabes 1:100 auftreten. Solche
Anpassungen und Anderungen kénnten aufgrund statischer oder warmeschutztechnischer
Erfordernisse, behordlicher Auflagen oder technischer Entwicklung der Planung entstehen und
sind kein Mangel, bzw. bedirfen nicht der einzelnen Zustimmung.

6.4  Wartungen/ Gewahrleistungen

Fur technische Einrichtungen, wie den Personenaufzug, der RWA-Anlage, den dauerelastischen
Fugen in Gemeinschaftsflachen, Heizungsanlage etc. sind nach Ubergabe des Geb&udes seitens
der Eigentimergemeinschaft Wartungsvertrage abzuschlie3en.

Die Kosten fir diese Wartungsvertrage sind Folgekosten, die von der Eigentiimergemeinschaft
getragen werden. Wir sind bemiht in unseren Planungen Gerate, Bauteile und Objekte
einzuplanen, die im Verhaltnis ein niedriges Wartungsniveau haben.

Bitte beachten Sie auch die verpflichtende Montage und Wartung der Rauchmelder in der
eigenen Wohnung.
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Die Abnahme der einzelnen Baugewerke tibernehmen wir als Bautrager.

Beachten Sie, dass z.B. Silikonfugen zwischen Boden und Sockel und auch im Sanitarbereich
Wartungsfugen sind und auf diese Fugen keine jahrelange Gewahrleistung besteht. Diese
Wartungsfugen muss der Eigentiimer im Blick haben und auf eigene Veranlassung instand
setzen lassen.

Vor allem nach Sanierungen und auch Neubauten kénnen Silikonfugen in den ersten Jahren
nach Fertigstellung des Bauvorhabens, vermehrt Risse aufweisen. Dieser Bewegungsprozess
kommt zumeist nach einigen Jahren zum Stillstand und stellt kein Mangel dar.

Gleichzeitig ist es wichtig, dass solche gerissenen Fugen wieder fachgerecht geschlossen
werden, damit keine Feuchtigkeit eindringt und somit ein Schaden aufgrund fehlender
Instandsetzung entsteht. Die Instandsetzung dieser Fugen ist keine teure Instandsetzung, aber
dennoch sehr wichtig. Sollten Sie hierzu Fragen haben, sprechen Sie uns an.

Fur die Bepflanzung der Grinanlagen wird -ab der Pflanzung- eine einjahrige Entwicklungspflege
von uns Ubernommen. Nach dieser Zeit ist die Pflege in Organisation der
Eigentimergemeinschaft, bzw. der zu beauftragenden Hausverwaltung umzusetzen.

Fur technische Einrichtungen, wie den Personenaufzug, die RWA-Anlage, den dauerelastischen
Fugen in Gemeinschaftsflachen, Heizungsanlage etc. sind von der Eigentimergemeinschaft
Wartungsvertrage abzuschlieRen.

Wir achten im Vorfeld bereits darauf, keine pflegeintensiven Bepflanzungen vorzusehen, um die
nachfolgenden Aufwandskosten gering zu halten.

6.5 Termine

Der Beginn der Baumafinahme ist Mitte 2023. Die Fertigstellung der Wohnungen ist ab 2025 zu
erwarten.

Sind Sie interessiert oder haben Sie Fragen? Dann kontaktieren Sie uns:

GTBautrager GmbH
Industriestrale 5
54439 Saarburg

Telefon: 06581-605 23 52
Mail: info@gtbau.de
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